UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
SO XAY DUNG

) Pong Nai, ngay 9 thang 1/ nam 2026
So: 13 /TCBC-SXD

THONG CAO BAO CHi
Vin ban quy pham phap luit do Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh
quy dlnh viéc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuce
phat trién do thi theo dinh hu’()’ng giao thong cong cong va phuwong an tuyen
cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyen ddi voi dwong sat dia
phuong trén dia ban thanh pho Dong Nai

Cén ctr Quyét dinh s6 977/QD-TTg ngay 11/8/2022 ctia Thii twéng Chinh
phu phé duyét Bé an “Tang cuong nang luc ti€p can phap luat cua nguoi dan”;

Thuc hién Ké hoach 5O 95/KH-UBND ngay 13/02/2026 cua Uy ban nhan
dan tinh Dong Nai v€ thuc hién D€ an “Tang cuong nang lyc ti€p can phap luat
cua nguoi dan” trén dia ban tinh Pong Nai trong nam 2026;

So Xay dyng ban hanh Thong cdo bao chi vé vin ban quy pham phap luat
do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh trong linh vuc phat trién d6 thi, cu thé
nhu sau:

1. Tén viin ban quy pham phap luit: Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HDND
ngay 09 thang 7 ndm 2026 ctua Hoi dong nhan dan thanh phd quy dinh viéc lap,
tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc phat trién d6 thi theo dinh
hudng giao thong cong cong va phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong
mit bang tuyén ddi véi duong sat dia phuong trén dia ban thanh phd Pong Nai.

2. Hiéu lwe thi hanh: Nghi quyét s6 23/2026/NQ-HPND c¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngdy 09 thang 7 nim 2026.

3. Sw can thiét va muc dich ban hanh:

a) Co s& chinh tri, phép 1y:

Tai khoan 1, khoan 4 Diéu 25 Luat Pudng sat s6 95/2025/QH15 quy dinh:

“1. Uy ban nhén ddn cap tinh 16 chire ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach
khu viee TOD doi véi dwong st quoc gia, duwong Sat dia phuong, phwong dn tuyén
cong trinh, vi tri cong trinh, téng mdt bang tuyén doi véi dwong sdt dia phwong
va ¢é tham quyén:

a) Quyét dinh diéu chinh cdc chi tiéu kinh té - ky thudt, chirc ndng sir dung
cdac khu dat, chi tiéu sir dung dat quy hoach xdy dung trong khu viee TOD khdc
V&i quy chudn kj thudt vé quy hoach xdy dung nhung phai bao dam khong viot
qud kha ndang déap vmg ciia hé thong cong trinh ha tang kj thudt, ha tang xa hoi
trong khu viee TOD va vung phu can;

b) Quyét dinh pham vi khu viee TOD va noi dung, trinh tu, thu tuc thuc hién
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khdc véi quy hoach dé thi va néng thén, quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung
dat da dwoc phé duyét ma khong phai thuc hién thu tuc diéu chinh ké hoach sir
dung dat va cdc quy hoach cé lién quan. Sau khi phé duyét quy hoach khu vuec
TOD, ké hoach sir dung dat, cac quy hoach khdc c6 lién quan phdi dwoc kip thoi
cdp nhdt va céng bé;

c)T rwong hop quy hoach chung cua thanh phé truec thude trung wong chua
dwroc cdp cé tham quyén phé duyeét, Uy ban nhén dan thanh phé can cie quy hoach
tinh dd dwoc phé duyét dé t6 chirc lap, tham dinh, phé duyét phirong dn tuyén
cong trinh, vi tri cong trinh, tong mdt bang tuyén, quy hoach khu viee TOD.

4. Hoi dong nhén dén cdp tinh quy dinh chi tiét khodn 1 Diéu nay.”

b) Co s6 thyc tién:

- Ngay 27/02/2026 Uy ban nhan dan thanh phd da phé duyét diéu chinh
Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 tai Quyét
dinh s6 779/QD-UBND, trong d6 mot ) tuyén duong sit d6 thi da duoc nghién
ctru, x4c dinh tai phuong an phat trién ha ting k¥ thuét, ha ting giao thong. Bén
canh d6, dinh huong “a”cfy manh trién khai phat trien do thi gcfn voi dinh huong
giao thong cong cong (TOD)” dugc xac dinh 1a mot trong cac nhi€ém vu trong tam
ctia thanh phd trong thoi gian t4i.

- Qua qua trinh nghién ctu quy dinh tai khoan 1 Luit Pudng sit sd
95/2025/QH15, cac quy dinh c6 lién quan va tham khao Quy dinh viéc 1ap, tham
dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc phat trién do thi theo dinh huong
giao thong cong cong va phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit
bang tuyen dbi voi duong sat dia phuong trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh va
thanh phd Ha Noi, Uy ban nhan dan Thanh phd nhan thay:

(1) Véi yéu cau phat trién va bao dam hiéu qua van hanh toan tuyén dudng
sat do thi, cac quy dinh vé chi tiéu quy hoach can duoc diéu chinh theo hudng linh
hoat, c6 tinh m&, phu hop véi yéu cau dic thu cua ting giai doan trong cong tac
quan 1y va phat trién d6 thi trén dia ban thanh phd Pong Nai.

(2) Viéc xéac dinh ndi dung phuong an tuyén, vi tri céng trinh, va tong mat
bang tuyén ddi voi dudng sit dia phuong 13 bit budc nham muc dich: phé duyét
quy hoach, quan 1y ranh gi6i dat dai, ddm bao két ndi ha ting déng b va lam co
so phap 1y dé 1ap du an dau tu, dic biét theo mo hinh phat trién d6 thi TOD. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Luat Duong sat, Nghi dinh sb 16/2026/ND-CP ngay
14/01/2026 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Duong sit, cling nhu Nghi dinh
s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong xay dung khong quy dinh chi tiét
thanh phan hé so vé phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang
tuyén d6i voi duong sit dia phuong.

¢) Muc dich ban hanh van ban:

Theo Quy chudn Viét Nam vé Quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD),
hién c6 mot s chi tiéu chinh, cu th~é: hé so su giung giét do1 voi ‘16 dé:[ xay dung
cong trinh thuong mai dich vu va hon hop cao tang t61 da 1a 13 1an; dat cay xanh



3

stt dung cong cdng trong don vi & t6i thiéu 2 m?/ngudi. Cac quy chuan nay ap
dung chung cho cac do thi, tuy nhién chua that su phu hop voi déc thu riéng, dinh
huéng phat trién cua cac khu vuc TOD, cac khu vyc can tang cuong mat do dan
cu, dac biét tai cac khu vuc xung quanh tuyén Metro, nham thu hut ngudi dan sinh
song, sir dung thuong xuyén hé thong giao thong cong cong. Chi khi do, hiéu qua
kinh té va tinh kha thi cua toan tuyén Metro méi dugc bao dam, tao ra gia tri gia
tang va ngudn luc van hanh bén vimg.

Viéc xac dinh ndi dung phuwong an tuyén, vi tri cong trinh, va tong mit bang
tuyén ddi voi duong sit dia phuong 1a bit budc nham muc dich: phé duyét quy
hoach, quan 1y ranh gidi dat dai, dam bao két ndi ha ting dong bo va lam co sé
phap 1y dé 1ap du an dau tu, dic biét theo mo hinh phat trién d6 thi TOD. Tuy
nhién, theo quy dinh tai Luat Duong sat, Nghi dinh s 16/2026/ND-CP ngay
14/01/2026 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat buong sat, cling nhu Nghi dinh
s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap
thi hanh Luat Xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung khong quy dinh chi tiét
thanh phan ho so vé phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang
tuyén d6i véi duong sat dia phuong.

Do vy, can thiét nghién ctru ban hanh cac quy dinh khung theo hudng cho
phép phé duyét cac chi tiéu quy hoach khu viuc TOD khac véi quy chuin hi¢n
hanh, theo xu hu:cmg tang cao, nham khuyen khich, thu hat cac doanh nghiép, to
chure trong va ngoai nuge tham gia dau tu, khai thac hiéu qua quy dat tiém nang
quanh cac dau méi ha tang giao thong trong diém ctia Thanh phd. Pong thot, quy
dinh thanh phan ho so vé phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, téng mit
bang tuyén d6i voi dudng sit dia phwong nham day nhanh tién do trién khai thuc
hién cac du an.

4. Noi dung chii yéu ciia viin ban:

a) B6 cuc: Nghi quyét ban hanh gdm 09 Piéu.

b) Noi dung co ban:

- Pham vi diéu chinh: Nghi quyét nay quy dinh chi tiét khoan 4 Piéu 25
Luat Puong sat s6 95/2025/QH15 do6i véi ndi dung:

+ Xac dinh vi tri, ranh giéi khu vuc phat trién d6 thi theo dinh hudng giao
thong cong cong (goi tat 1a TOD).

+ Lap, tham dinh, phé duyé¢t, diéu chinh quy hoach khu vuc phat trién do
thi theo dinh hudng giao thong cong cong.

+ Viée lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh Phuong an tuyén cong trinh,

vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén ddi v6i dudng sit dia phuong, dudng sit do
thi trén dia ban thanh pho.

- béi tuong ap dung:

+ Cécv cO quan, td chirc, ca r}hén tham gia hoat dong xac dinh Viﬁtri, ranh
gidi1, 1ap, tham dinh, phé duyét, di€éu chinh quy hoach khu vuc phat trién d6 thi

theo dinh hudng giao thong cong cong va viée 1ap, tham dinh, ph¢ duyét, diéu
chinh Phuong 4n tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén ddi véi
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duong sat dja phuong, dudng sit do thi trén dia ban thanh phd.

+ Céc to chirc, ca nhan trong nudc, nudc ngoai khac cé lién quan.

- C4c quy dinh chinh: Ranh gidi khu vuc phat trién do thi theo dinh hudng
giao thong cong cong; Chi tiéu kinh té - k¥ thuat va chi tiéu sir dung dat quy hoach
trong quy hoach khu vuc phat trién d6 thi theo dinh hudng giao théng cong cong;
Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu vuc phaét trién d6 thi theo dinh huéng
giao thong cong cong.

Trén ddy 1a ndi dung Thong cdo bao chi vé Nghi quyét sb 23/2026/NQ-
HDND ngay 09 thang 7 nim 2026 cua Hoi dong nhan dan thanh phd quy dinh
viéc lap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc phat trién d6 thi
theo dinh hudng giao thong cong cong va phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong
trinh, tong mit bang tuyén doi voi duong sat dia phuong trén dia ban thanh phd
Pong Nai, S& Xay dung thong tin dén cac co quan bao chi, cac co quan, t6 chc,
don vi c6 lién quan va Nhan dan duoc biét, tuyén truyén va trién khai thyc hién./,

(Pinh kém theo Nghi quyét so 23/2026/NO-HDND ngay 09 thang 7 nam
2026 ciia Hi dong nhén déan thanh phé va Quyet dinh s6 3768/0OD-UBND ngay
01 thang 11 ndm 2026 ciia UBND thanh phé vé viéc trién khai Nghi quyét néu
trén ).

Noi nhgn: , GIAM POC
- Chu tich UBND thanh pho (bao co);

- Vin phong UBND thanh phd;

- S6 Tu phap;

- Bao va Phat thanh, Truyén hinh Pdng Nai;
- Céc s0, ban, nganh;

- Ban Giam déc S&;

- UBND céc xa, phuong;

- Cac phong, ban, don vi thudc S¢;

- TTCNTT (dang tai);

- Luu: VT, QLQH&PTDT.Quan.

guyén Anh Tuén
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